Zalacznik do wustawy z dnia 20 maja 2021 r.
FunduszuGwarancyjnym (poz. 1177)

ZALACZNIK NR 6

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnegoData sporzadzenia prospektu
28.08.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego ,,Nowa Kurkowa” we Wroclawiu ul. Kurkowa 36

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
) AD SPV 5 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig, z siedzibg w Warszawie przy ul.

Deweloper Jutrzenki 135 (02-231 Warszawa), wpisana do rejestru przedsicbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0000826846
Spotka celowa, w ktorej 92 % udziatow posiada Spoélka pod firma: AKADEMIA
DEVELOPMENT Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba: 02-231 Warszawa, ul.
Jutrzenki 135, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIV Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000405808

Adres Siedziba: 02-231 Warszawa, ul. Jutrzenki 135
Biuro sprzedazy: 53-411 Wroctaw, ul. Krucza 64, lok 2U

Numer NIP REGON NIP: 5223177778 REGON, 385497545

Numer telefonu 508-008-305

Adres wroclaw(@akademiadevelopment.pl

pocztyelektroniczne;j

Adres strony internetowej | www.akademiadevelopment.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANEDOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, wtymostatnie)

Adres

Wroctaw, ul. Krucza 64-66

Data rozpoczgcia

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 01 marca 2017 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

04 sierpnia 2021 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE DOTYCZY

o ochronie prawnabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnegooraz Deweloperskim




III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego"

Wroctaw, ul. Kurkowa 36, dz. ew. nr 110 z obrgbu 0005 Plac Grunwaldzki AM-23

Numer ksiggi wieczystej

WR1K/00189130/8

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci
Iub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak wpiséw

Deweloper dopuszcza mozliwos¢ rozpoczgcia finansowania budowy poprzez kredyt, w takim
przypadku mozliwe jest ustanowienie hipoteki na zabezpieczenie kredytu udzielonego przez
bank finansujacy budowg przedsigwziecia.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziakki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia3)

Inwestycja, bezposrednio graniczy z dwoma kamienicami.

W sasiedztwie Inwestycji znajduja si¢ nastgpujace obiekty:

1. Liceum Ogolnoksztatcace nr Il im. Adama Mickiewicza we Wroctawiu.
2. Zespot Szkolno-Przedszkolny nr 8

3. Zespot Elektrocieptowni Wroctawskich Kogeneracja S.A.

: . BRAK PLANU OGOLNEGO
Akty planowania Plan Ogo6lny gminy
PSR D 11nne akty Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
[PTEEWIS kD t.ere:nle objetym Miejscowy plan przestrzennego Wroclawia uchwalone przez Rade Miejska
szedSIQWZIQClem zagospodarowania Wroctawia w dniu 11 stycznia 2018r.
deweloperskim lub przestrzennego

zadaniem inwestycyjnym

https://www.geoportal.wroclaw.pl/studium/

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ na obszarze, dla ktorego obowigzuje

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego,
zatwierdzony uchwala Rady Miejskiej Wroctawia Nr XX VIII/625/12
z dnia 28.06.2012 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu

Miejscowy plan
odbudowy

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kurkowej i placu
Inne” Strzeleckiego.

Dziatka 110 znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1MW-
U/8, dla ktorego plan ustala przeznaczenie m.in. - mieszkalnictwo (w
tym zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna), ustugi podstawowe (w

tym handel detaliczny malopowierzchniowy).

DZ. URZ. WOJ. 2012.2812
Ogloszony: 07.08.2012

Dyezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

w szczegolnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 . . .
)Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otocznia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody Iub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.
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https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/13433/

Nieruchomos¢ jest potozona na obszarze zdegradowanym i
rewitalizacji zgodniez Uchwalag Rady Miejskiej Wroctawia nr
XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie wyznaczenia
Obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
(DZ.URZ.W0J.2021.2555 Ogtoszony27.05.2021)

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/61940/

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1) mieszkalnictwo;

2) ushugi podstawowe;

3) rekreacja;

4) biura;

5) obiekty hotelowe;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury technicznej

W ramach przeznaczenia:

1) gastronomia - nie dopuszcza si¢ samodzielnych obiektow
shuzacych dziatalnosci kateringowej;

2) ustugi drobne - nie dopuszcza si¢ obiektow ushug pogrzebowych,
Slusarskich i stolarskich;

3) poradnie medyczne - nie dopuszcza si¢ stacji dializ i stacji
krwiodawstwa;

4) edukacja - nie dopuszcza si¢ szkot.

Udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkibudowlanej

Maksymaln:cl’ dopuszcza si¢ rowny lub mniejszy niz 100%, o ile ustalenia dla
Intensywnosc terendw nie stanowia inaczej
zabudowy
Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢
zabudowy
Udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej
Mak.symaln.a dopuszcza si¢ rowny lub mniejszy niz 100%, o ile ustalenia dla
powierzchnia terenow nie stanowig inaczej
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, a takze do
najwyzszego punktu obudowy estetycznej urzadzen i instalacji na
dachach nie moze by¢ wigkszy niz 22 metry.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co
najmniej 10 %

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania rowerow:

1) obowiazujamiejscapostojowedlaroweréwtowarzyszace
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w
liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami: a) dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,5 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznegomatopowierzchniowego A 1 handlu
detalicznego matopowierzchniowego B - 2 miegjsca postojowe nal00
m2 powierzchni uzytkowej,

c) dla biur - 1,2 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

d) dla uczelni wyzszych - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
studentow;

2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na
terenie, na ktérymusytuowany jest obiekt, ktdremu te miejsca
towarzysza.




Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

NIE OKRESLONO

krajobrazu

i W  planie  nie okresla si¢ granic i sposobow
Wymaganlg dotyczace zagospodarowaniaterenéwlubobiektow  podlegajacych  ochronie,
zabudowy i ) ustalonychna  podstawie = odrgbnych  przepisow, w  tym
zagospodarowania terené6wgorniczych, atakzeobszarowszczegdlnego zagrozenia

terenu potozonego na
obszarach

powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu
nabraktakich terendéw,obiektowiobszarow;

szczegblnego
zagrozenia powodzia

. W planie nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej -
Wgrunklochrony ze wzgledu na brak dobr kultury wspoélczesne;;
dziedzictwa . | Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa
kulturowego i

zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

kulturowego i1 zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze
objetym planem;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorejmowa w pkt
1,przedmiotem ochrony sa:

a) uktad urbanistyczny,

b) obiekty ujete w ewidencji zabytkéwwskazane na rysunku planu,
¢) historyczne nabrzeza Odry,

d) relikty budownictwa obronnego;

3) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow
ochroniepodlega:

a) gabaryt,

b) forma dachu,

¢) wystrdj elewacji,

d) zabytkowy wystrdj wnetrz;

4) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkéwarcheologicznych na calym obszarze objetym planem;

5) w strefie, o ktorej mowa w pkt 4, w przypadku realizacji
pracziemnych nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
zprzepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisé6w odrebnych

W planie nie okresla si¢ granic i
sposobowzagospodarowaniaterenéwlubobiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych napodstawie odrgbnych przepisow, w tym
terendw gorniczych,a takzeobszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych- ze wzgledu
nabrak takichterenéw, obiektow iobszarow;

Warunki i szczegdtowe
zasady  obshugi w
zakresie komunikacji

Dojazddo terendw dopuszcza si¢
wylacznieodterenowprzyleglychuliclokalnych,
dojazdowychiwewnetrznych, o ile ustalenia dla teren6w nie stanowig
inaczej

Warunki i szczegotowe
zasady  obshugi w
zakresie infrastruktury
techniczne;j

Obowiazujanastepujaceustaleniadotyczace systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2)przewody wodociggow i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze,liniekablowesieci telekomunikacyjnejelektroenergetycznejdopuszcza
si¢ wylacznie jako podziemne lub

usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich;

3) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie$ciekowkomunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecia kanalizacyjna.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennegodla dziatek
Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ w odlegltosci do 100 m od granicy
terenu Inwestycji

Obowiagzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Kurkowej placu Strzeleckiego we Wroctawiu (UCHWALA NR XXVIII/625/12
RADY MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 28 czerwca 2012 r.) dla:

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1MW-U/2, 1IMW-
U/3, IMW-U/4, IMW-U/7 i IMW-U/8:

1) mieszkalnictwo;

2) ustugi podstawowe;

3) rekreacja;

4) biura;

5) obiekty hotelowe;

6) infrastruktura drogowa;
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deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym”

7) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia:

1) gastronomia - nie dopuszcza si¢ samodzielnych obiektow stuzacychdziatalnosci
kateringowej;

2) ustugi drobne - nie dopuszcza si¢ obiektowustug pogrzebowych,$lusarskich i
stolarskich;

3) poradnie medyczne - nie dopuszcza si¢ stacji dializ i stacjikrwiodawstwa;
4) edukacja - nie dopuszcza si¢ szkot.

Dla dzialek polozonych na teremach oznaczonych symbolem 2U-MW/1 i 2U-
MW/2:

1) ustugi;

2) ushugi podstawowe;

3) mieszkalnictwo;

4) nauka;

5) rekreacja;

6) obiekty pomocy spotecznej;

7) infrastruktura drogowa;

8) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W ramach przeznaczenia:

1) gastronomia - nie dopuszcza si¢ samodzielnych obiektow stuzacychdziatalnosci
kateringowej;

2) ustugi drobne - nie dopuszcza si¢ obiektow ushug pogrzebowych,$lusarskich i
stolarskich;

3) edukacja - nie dopuszcza si¢ szkot.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 3U/4:

1) ustugi;

2) ushugi podstawowe;

3) nauka;

4) rekreacja;

5) obrona cywilna;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

Ponadto

1) obiekty obrony cywilnej dopuszcza si¢ wytacznie na terenie 3U/4;

2) powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze byé
wigksza niz 150 m2;

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem SU:

1) biura;

2) produkcja;

3) produkcja drobna;

4) magazyny i handel hurtowy;

5) ustugi drobne;

6) pracownie medyczne;

7) poradnie medyczne;

8) handel detaliczny matopowierzchniowy A;

9) infrastruktura drogowa;

10) bocznice kolejowe;

11) obiekty infrastruktury technicznej;

12) budowle przeciwpowodziowe;

13) glowne punkty zasilania w energi¢ elektryczna.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 6UQ/2:

1) edukacja;

2) kryte urzadzenia sportowe;

3) obiekty opieki nad dzieckiem;

4) obiekty imprez plenerowych;

5) infrastruktura drogowa;

6) obiekty infrastruktury techniczne;j.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 7ZP/4 i 7ZP/6:
1) rekreacja;

2) wody powierzchniowe;

3) ciagi piesze;

4) ciagi rowerowe;

5) ciagi pieszo-rowerowe;

6) obiekty do parkowania;

7) pasazerskie porty i przystanie;

8) mariny;

9) szalety;

10) stacje gazowe.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 7ZP/7:

1) zielen parkowa;

2) wody powierzchniowe;

3) ciagi piesze;

4) ciagi rowerowe;

5) ciagi pieszo-rowerowe;

6) obiekty do parkowania;

7) pasazerskie porty i przystanie;

8) mariny;

9) szalety.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 2KDL/1:

Iw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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1) ulice;

2) skwery.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 3KDD/6, 3KDD/11,
3KDD/12:

1) ulice;

2) skwery.

Obowiagzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Sktadowej we Wroctawiu (UCHWALA NR LXIII/1550/18

RADY MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 11 pazdziernika 2018 r.) dla:
Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1UO:
1) edukacja;

2) obiekty opieki nad dzieckiem;

3) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

4) terenowe urzadzenia sportowe;

5) kryte urzadzenia sportowe;

6) obiekty do parkowania;

7) place;

8) drogi wewngetrzne;

9) ciagi piesze;

10) ciagi pieszo-rowerowe;

11) obiekty infrastruktury techniczne;j.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1US:
1) terenowe urzadzenia sportowe;

2) kryte urzadzenia sportowe;

3) zielen parkowa;

4) mariny;

5) pasazerskie porty i przystanie, z zastrzezeniem ust 2;

6) edukacja;

7) place;

8) drogi wewngetrzne;

9) ciagi piesze;

10) ciagi pieszo-rowerowe;

11) skwery;

12) obiekty do parkowania;

13) obiekty infrastruktury technicznej;

14) szalety.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1KB:
1) bulwary;

2) mariny;

3) pasazerskie porty i przystanie, z zastrzezeniem ust. 2;

4) skwery;

5) obiekty do parkowania;

6) drogi wewng¢trzne;

7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1KDW:
1) drogi wewngtrzne;

2) ciagi piesze;

3) ciagi pieszo-rowerowe.

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonychsymbolem 1IMW-U/2, IMW-U/3,
1MW-U/4, IMW-U/7 i IMW-U/8:

udziat  powierzchni  zabudowy w  powierzchni  dziatki  budowlanej
dopuszczasigrownylub mniejszy niz 100%, o ile ustalenia dla terendw nie stanowia
inaczej

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 2U-MW/1 i
2U-MW/2:

udziat powierzchni zabudowy w powierzchnidziatki budowlanej dopuszczasigrowny
lub mniejszy niz 100%, o ile ustalenia dla terendw nie stanowia inaczej.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 3U/4:

udziat powierzchnizabudowywpowierzchnidziatki budowlanej dopuszcza si¢ rowny
lubmniejszy niz 100%, o ile ustalenia dla teren6w nie stanowig inaczej.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 5U:
udziatpowierzchnizabudowywpowierzchnidziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 70%.

Dladzialekpolozonych na terenach oznaczonych symbolem 6UO/2:

udziat powierzchnizabudowyw powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 60%.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 7ZP/4 i 7ZP/6:

udziat powierzchnizabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 10%.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 7ZP/7:

udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 10%.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1UO:

udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 80%.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1US:

udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 15%;

warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy
czym nie moze by¢ wigksza niz 0,35.

Maksymalna i




minimalna nadziemna

intensywno$¢
zabudowy

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1MW-U/2, 1IMW-
Maksymalna U/3, IMW-U/4, IMW-U/7 i IMW-U/8:
powierzchnia udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej dopuszcza si¢ réwny
zabud owy lub mniejszy niz 100%, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 2U-MW/1 i
2U-MW/2:

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej dopuszcza si¢ rowny
lub mniejszy niz 100%, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 3U/4:

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej dopuszcza si¢ rowny
lub mniejszy niz 100%, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 5U:

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 70%.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 6UQ/2:

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 60%.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 7ZP/4 i 7ZP/6:

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 10%.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 7ZP/7:

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 10%.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1UO:

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 80%.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1US:

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 15%;

warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy
czym nie moze by¢ wieksza niz 0,35.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1MW-U/2, IMW-
U/3, IMW-U/4, IMW-U/7 i IMW-U/8:

wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, a takze do najwyzszego punktu obudowy estetycznej urzadzen
i instalacji na dachach nie moze by¢ wigkszy niz:

a) 20 m na terenach IMW-U/1, IMW-U/2 i IMW-U/3, z zastrzezeniem lit. b,

b) 14 m w wydzieleniu wewngetrznym (C) na terenie IMW-U/1,

¢) 16 m na terenie IMW-U/4,

d) 22 m na terenach IMW-U/5, IMW-U/6, IMW-U/7 i IMW-U/8, z zastrzezeniem lit.
e,

e) 29 m w wydzieleniu wewngtrznym (D) na terenie IMW-U/7,;

Dla dzialek polozonych na teremach oznaczonych symbolem 2U-MW/1 i 2U-
MW/2:

wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, a takze do najwyzszego punktu obudowy estetycznej urzadzen
i instalacji na dachach nie moze by¢ wigkszy niz:

a) 22 m na terenach 2U-MW/1, 2U-MW/3 i 2U-MW/4, z zastrzezeniem lit. b,

b) 16 m w wydzieleniu wewngtrznym (B) na terenie 2U-MW/1 i w wydzieleniach
wewngtrznych (C) na terenie 2U-MW/4,

¢) 16 m na terenie 2U-MW/2;

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 3U/4:

wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, a takze do najwyzszego punktu obudowy estetycznej urzadzen
i instalacji na dachach nie moze by¢ wigkszy niz 15 m.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 5U:

- wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, a takze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach nie moze by¢ wigkszy niz 22 m;

- wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 22 m.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 6UO/2:

wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, a takze do najwyzszego punktu obudowy estetycznej urzadzen
i instalacji na dachach nie moze by¢ wigkszy niz 22 m.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 7ZP/4 i 7ZP/6:
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, a takze do
najwyzszego punktu obudowy estetycznej urzadzen i instalacji na dachach nie moze
by¢ wigkszy niz 6 m.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 7ZP/7:

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, a takze do
najwyzszego punktu obudowy estetycznej urzadzen i instalacji na dachach nie moze
by¢ wigkszy niz 6 m.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1UO:

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
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terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze
by¢ wigkszy niz: a) w wydzieleniu wewnetrznym (A) 20 m,

b) w wydzieleniu wewngtrznym (B) 16 m,

¢) w wydzieleniu wewngtrznym (C) 12 m.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1US:

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze
by¢ wigkszy niz 10 m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1MW-U/2, IMW-
U/3, IMW-U/4, IMW-U/7 i IMW-U/8:

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniu wewngtrznym (A) na terenie
IMW-U/1,

b) 20 % powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniach wewngtrznych(A) na
terenach IMW-U/3, IMW-U/5, IMW-U/6,

¢) 10 % powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniach wewngtrznych (A) na
terenach IMW-U/2, IMW-U/7 i IMW-U/8.

Dla dzialek polozonych na teremach oznaczonych symbolem 2U-MW/1 i 2U-
MW/2:

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej:

a) 15% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniu wewnetrznych (B) na terenie
2U-MW/1,

b) 10% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniu wewngtrznym (A) na terenie
2U-MW/4.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 3U/4:

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej
moze by¢ mniejszy niz 5 %.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem SU:

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15%
powierzchni dziatki budowlane;j.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 6UO/2:

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15%
powierzchni dziatki budowlane;j.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 7ZP/4 i 7ZP/6:
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 7ZP/4,

b) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 7ZP/6.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 7ZP/7:

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1UO:

udziatl powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 80%.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1US:

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej30%
powierzchni dzialki budowlanej, przy czym co najmniej 80% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe, z
zastrzezeniem, ze w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia
terenubiologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni tej strefy.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 1MW-U/2, IMW-
U/3, IMW-U/4, IMW-U/7 i IMW-U/8:

na terenie 1IMW-U/3 obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych
towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,8 miejsca postojowego na 1
mieszkanie,

b) dla biur - 1,2 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektéw hotelowych - 30 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych;

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 3U/4:

obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla biur - 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

b) dla handlu detalicznego malopowierzchniowego A i handlu detalicznego
matopowierzchniowego B - 1,5 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni
sprzedazy,

c) dla obiektow hotelowych - 30 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie, na
ktorym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 5U:

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw samochodowych:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéow osobowych towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla biur - 1,2 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 1,5 miejsca postojowego na
100 m2 powierzchni sprzedazy;

2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowacé na terenie i dzialce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

Dla dzialek polozonych na terenach oznaczonych symbolem 6UQ/2:

Na terenie 6UO/2 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw
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samochodowych

1) obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace kategorii
przeznaczenia terenu edukacja co najmniej w liczbie 1 miejsce postojowe na 1 oddzial;
2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowaé na terenie, na
ktérym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, lub na terenie
6KDW/2.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospod. terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepisow odrgbnych

NIE DOTYCZY

warunki 1 szczegblowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki 1 szczegblowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Nadziemna
zabudowy

intensywnosé

NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

BRAK




deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

OBOWIAZUJE MPZP

decyzjach o §rodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Przebudowa ul. Pomorskiej na odcinku od mostow Pomorskich do ul. Cybulskiego.
Przebudowa ul. Legnickiej na odcinku od ul. Rybackiej do pl. Jana Pawtla II w celu
wydzielenie drogi dla rowerow.

Remont chodnika przy ul. Olbinskiej 12-20.

Przebudowa ul. Dubois w celu wydzielenia drég rowerowych — planowany termin
realizacji 2022 — 2023

Przebudowa chodnika w ul. Jednosci Narodowej od nr 43 do ul. Kilinskiego po stronie
wschodniej — planowany termin realizacji w latach 2022 — 2023.

Remont kapitalny mostu Sikorskiego — planowany termin realizacji w latach 2022 —
2024.

Remont kapitalny mostéw Uniwersyteckich II etap — planowany termin realizacji w
latach 2022 — 2023.

Wymiana rozjazdu na skrzyzowaniu ul. Pomorskiej i ul. Dubois — rozjazdy od ul.
Kurkowej wraz z lukami — planowany termin 2022-2023.

Przebudowa Mostow Pomorskich (poinocnego, srodkowego, potudniowego) wraz z
przebudowa ul. Pomorskiej na odcinku od mostow Pomorskich do ul. Cybulskiego —
planowany termin realizacji w latach 2022-2023.

Przebudowa ul. Pomorskiej we Wroctawiu — na odcinku od ul. Dubois do wiaduktu
przy ulicy Reymonta — planowany termin realizacji w latach 2022-2024.

Budowa trasy tramwajowej wzdhuz ul. Popowickiej — Starogroblowej — Dtugiej (od ul.
Milenijnej do ul. Jagietty) wraz z przebudowa wiaduktu nad ul. Dluga oraz budowa
zintegrowanego wezta tramwajowo-kolejowego Wroctaw-Popowice etap 1I —
planowany termin realizacji w roku 2023.

| i Modernizacja linii kolejowej nr 143 Kalety — Wroctaw Popowice WP2, obecnie trwa
ecyzja o ustaleniu
lokalizacji linii opracowywanie dokumentacji projektowej dla modernizacji.
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na | BRAK INFORMACII
realizacj¢  inwestycji = w
zakresie  lotniska  uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na | BRAK INFORMACIJI
realizacj¢  inwestycji = w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu | BRAK INFORMACIJI
lokalizacji  inwestycji W
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu | BRAK INFORMACIJI
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej
decyzja o ustaleniu | BRAK INFORMACIJI
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

6)Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu | BRAK INFORMACIJI
lokalizacji ~ inwestycji w

zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | BRAK INFORMACIJI
realizacje  inwestycji = w

zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu | BRAK INFORMACIJI
lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

* sk
budle tak nie
Czy pozwolenie na " -

. tak nte
budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na tak* nie*

budowg jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Ostateczna Decyzja Prezydenta Wroctawia nr 467/2022 z dnia 21 lutego 2022 r. zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla inwestycji obejmujgcej budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, przy ul. Kurkowej 36-38 we Wroctawiu, wraz z budowa
kominéw przy ul. Kurkowej 34 i 40/42 oraz ostatecznej Decyzji nr 511/2023 wydanej dnia 20 marca 2023
roku z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, zmieniajacej ostateczng Decyzje nr 467/2022

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Decyzja Nr 2371/2024 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Wroclawia o pozwoleniu na uzytkowanie — z dnia 12 listopada 2024 - ostateczna w
administracyjnym toku instancji.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333,212712320 oraz z
2021 r. poz. 11,234,282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczgcia 1 zakonczenia
rob6t budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 21.11.2022 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31.08.2024. r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow Jeden budynek
) . Odlegtos¢ budynku od Granicy dziatki:

Rozmieszczenie - od strony pétnocno-wschodniej: budynek w granicy dziatki
budynk()w na | - od strony pétnocno-zachodniej: budynek $cianami szczytowymi, wykonanymi jako
nieruchomosci (n al ezy Sciany oddzielenia pozarowego, przylega bezposrednio do istniejacego budynku

N LN mieszkalnego.
podac mlnln:lalny - od strony poludniowo-wschodniej: budynek $cianami szczytowymi, wykonanymi
OdStQp mlfgdzy jako §ciany oddzielenia pozarowego, przylega bezposrednio do istniejacego budynku

mieszkalnego.

" Niepotrzebne skresli¢.
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budynkami) - od strony potudniowo-zachodniej: budynek 10,9 m oraz 12,9 m od granicy dziatki.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i formy

SpOSéb pomiaru projektu budowlanego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 1609 z pdzn. zm.) przy uwzglednieniu Polskiej Normy PN-
powierzchni uzytkowej | 18O 9836:2015 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych
lokalu mieszkalnego albo | Lkubaturowych. ) ) . .
d o = Wedtug przyjetej normy pomiar powierzchni jest wykonywany m.in.:
omu jednorodzinnego - pomiar b¢dzie wykonany w mieszkaniu catkowicie wykonczonym, a wigc z tynkami,
- pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi, z doktadnoscia do 0,01 m2,
- do powierzchni uzytkowej lokalu nie zostang wliczone powierzchnie pod $cianami dziatowymi.
Zamierzony  sposoéb i | Rodzaj posiadanych SRODKI WEASNE — 100 %

procentowy udzial Zrodet
finansowania

srodkow finansowych
— kredyt, srodki

przedsigwzigcia wilasne, inne
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego W nastepujacych NIE DOTYCZY
instytucjach finansowych
(wypehnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow | Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowy rachunek powierniezy*

rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki 0,45 %
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”’

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w ING Banku Slaskim. Stronami umowy rachunku
powierniczego sg bank i posiadacz rachunku (deweloper). ING Bank jest odpowiedzialny za
ochrong $rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcow
nowych mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku powierniczym moga by¢ gromadzone
wylacznie $rodki pienigzne powierzone przez nabywcoéw nowych mieszkan - na podstawie
odregbnych umoéow deweloperskich, zawartych pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych
mieszkan. Uruchomienie $rodkow z tych rachunkéw nastepuje po zakonczeniu kazdego
kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucje
uprawniong wspolpracujaca w tym zakresie z ING Bankiem Slaskim. Koszty prowadzenia
rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING BANK SLASKI S.A.

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego
zadania inwestycyjnego

lub

Zatacznik 4 do Prospektu
Budowa zakonczona

Decyzja Nr 2371/2024 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Wroclawia o pozwoleniu na uzytkowanie — z dnia 12 listopada 2024 - ostateczna w
administracyjnym toku instancji.

R Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny wylacznie w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub na skutek obmiaréw powykonawczych na
warunkach okreslonych w umowie deweloperskie;j.

W pozostatym zakresie zapis nie dotyczy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktoérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

(ODSTAPIENIE OD UMOWY)
Niezaleznie od innych przypadkéw wymienionych w niniejszej umowie Nabywca ma prawo
odstapié od niniejszej umowy na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej.-----------------

Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej:
» 1. Nabywca ma prawo odstqpié¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych

mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 j, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2
3) Jjezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz

z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalqcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na

podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskq albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7)  w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub innq kasq w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;---------

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiqzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;--------
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiqzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okres$lonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;--------------
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtoSciowe.
2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od

umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony doodstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.--------------

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank lub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od
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dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktorych mowa w 12 ust. 1.--

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce s$wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce sSwiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sily
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,

»

chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej. ”-------------------

Zgodnie z art. 44 Ustawy Deweloperskie;j:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1,
nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy. -----------------

2. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwiqzanych z
odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiqzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcey $rodki
wyptacone Deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych nabywey w

»

zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.”---------

4. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, przez jedna ze stron, Bank lub kasa
wyptaca Nabywcy przypadajace mu Srodki pieniezne pozostalte na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od
jednej z tych umoéw.
5.0swiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli zawierazgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest
zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.-----------

6.W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
Deweloperskiej, Nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej i przekazaé taka
zgode Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia
Dewelopera o odstapieniu od niniejszej umowy.---

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

D

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje; - NIE DOTYCZY

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. — NIE DOTYCZY
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II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3)  pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5)  projektem budowlanym;

6)  decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;

7)  za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9)—dokumentem-potwierdzajgeym:

Deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania si¢ z ww. dokumentami Biurze sprzedazy: 53-411 Wroctaw, ul. Krucza 64, lok 2U

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo

zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.

poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te s3 gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta
od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

—  wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—  ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4

ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059,

1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania

panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym

systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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